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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Ty do — Hanh phiic

SO XAY DUNG

SE 0762 /SXD-PTN&TTBDS  Thanh phd Hé Chi Minh, ngay ¥ thang 8 nam 2019

V/v Thyc hién cong tac phong,
chéng rira tién trong linh vuc
kinh doanh bét déng san

Kinh giri:
- Cac Doanh nghlep kinh doanh dich vu quan ly
bat dong san, mbi gidi bat dong san trén dia ban
thanh phé H6 Chi Minh;
- Cac San giao dich bt dong san trén dia ban
thanh phé H5 Chi Minh;
- Thanh tra S& Xay dung.

Cén ctr Luét Phong, chéng rura tién sb 07/2012/QH13 ngay 18 thang 6 nim
2012; Nghi dinh s6 116/2013/ND-CP ngay 04 thang 10 nam 2013 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét sb didu cta Luat Phong, chong rira tién; Thong tu sb
35/2013/TT-NHNN ngay 31 thang 12 nam 2013 cua Ngén hang Nha nude Viét
Nam huéng dan thuc hién mét sé quy dinh vé phong, chdng rira tién.

Thuec hién y kién chi dao cua B§ Xay dung tai Cong van s6 1590/BXD-QLN
ngay 08 thang 7 nim 2019 vé thuc hién cong tac phong, chéng rira tién trong linh
vuc kinh doanh bét dong san, S& Xdy dyng yéu cau cic don vi nghiém tic, khan
trrong thue hién cong tic phong, chdng rira tién cu thé nhu sau:

1. B6i v6i céc Doanh nghiép kinh doanh dich vu quan ly bat ddng san, mdi
gidi bt dong san, San giao dich bat dong san trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh:

- Ban hanh va thuc hién Quy dinh noi bd vé phong, chéng rira tién, chéng tai
trg khiing b theo quy dinh phap luat (tham khao dé cuong tai Phy luc 01 dinh
kém); Ra soat, cap nhét Quy dinh ndi by vé phong, chéng rira tién, chong tai trg
khing b6 (néu d3 ban hanh); Giri quy dinh ndi bo vé phong, chong rira tién, chéng
tai trg khing bd (ban hanh méi hoic ban cp nhat) cia quy don vi vé Cuc Quan ly
nha va Thi truong bt dong san — Bo Xéy dung va Cuc Phong, chong rira tién —
Ngén hang Nha nuéc Vigt Nam trude ngay 15 thang 9 ndm 2019 @ thdng ké, theo
ddi phuc vu cong tac thanh tra, giam, sat.

- Thyc hién céc quy dinh vé nhén biét khach hang, cap nhat thong tin khach
hang, ra soat cac giao dich, khéch hang, 4p dung bién phap tang cuong dbi voi
khach hang c6 rti ro cao, phin cong cén bd thuc hién phong, chdng rira tién,

- Lap va giri bdo cdo céc giao dich .dang ng0, béo cdo cac giao dich tién mat
c6 gia trj 16n (tir 300 triéu ddng trd len) vé Cuc Quan Iy nha va Thi truong bt dong
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san — By X4y dung va Cuc Phong, chéng rira tién — Ngan hang Nha nudce Viét Nam
theo ding cac quy dinh ctia phap luét phong, chdng rira tién.

- Thuc hién danh gia rii ro rira tién, tai tro khung bd tai chinh tb chire minh
vé cac giao dich bat dong san. Két qua danh gia rii ro cta quy don vi giri v& Cuc
Quén ly nha va Thi truong bét dong san — B§ Xay dung va Cuc Phong, chong ria
tién — Ngan hang Nha nudc Viét Nam trude ngay 15 thang 9 nim 2019 dé théng
ké, theo ddi phuc vu cong tac thanh tra, giém sat.

- Lién hé vdi Cuc Phong, chéng rira tién — Ngn hang Nha nudc Viét Nam dé
c6 thong tin va huéng dan vé cac danh sach den, danh sach canh bdo, danh sich c4
nhan c6 anh huorng chinh tri (PEPs) theo quy dinh ctia phap luét.

- Truy céap cong thong tin dién tr cua Ngan hang Nha nuéc Viét Nam va tai
xubng cac bao cdo dé co théng tin két qua danh gia rdi ro qubc gia vé rira tién, tai tro
khiing bb n6i chung va két qua danh gla rti ro rira tién, tai trg khung bd trong linh vurc
bat dong san néi riéng, theo hudng dan tai
https:/sbv.gov.vn/webcenter/portal/vi/menw/fm/pert hodc lién hé truc tlep voi Cuc
Phong, chéng rira tlen Ngan hang Nha nuéc Viét Nam (dia chi: s6 504 Xa Dan,
Déong Pa, Ha Ngi; s6 dién thoai: 02439392229; fax: 02439392236) dé c6 cac Van
ban, théng tin huéng dén viéc tuan thi céc quy dinh ctia phép luét vé phong, chong i
tién va bao céo tém tit két qua danh gié rui ro quéc gia vé rira tién, tai trg khing bd.

2. B6i véi Thanh tra S& Xay dung

Ta.ng cuong cong tac thanh tra, kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh cia
phap luat vé phong, chéng rira tién trong linh vuc kinh doanh bét dong san d6i v6i
céc doanh nghiép kinh doanh dich vu quéan 1y bit dong san, méi giéi bat déng san,
San giao dich bat dong san trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh va c6 béo cdo tc’sng
hop giri vé Cuc Quan ly nha va Thi trudng bat dong san — B6 Xay dung trudc ngay
15 thang 9 nam 2019 (mdu bdo cdo dinh kém Phu luc sé 02)./. il

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- Bd XD (dé ble);

- UBND TP (dé b/c);

- Cuc QLN&TTBDS (dé blc);

- Cuc PCRT — Ngén hang NNVN (dé b/c);
- Giam dbc S& (dé blc);

- UBND quan — huyén (dé theo d&i); el
- TT Quan 1y nha va Giam dinh XD — SXD; Nguyén Van Danh
- T6 CNTT (dang Website);

- Luu: VT, PTN&TTBBS (HTT).




PHU LUC 01
DPE CUONG CHI TIET QUY PINH NOI BO VE PHONG, CHONG
RUA TIEN VA TAI TRQ KHUNG BO
(Dinh kém cong vin s6:4590/BXD-QLN ngay 68/.42019)

Chwong I: Nhitng quy dinh chung

Diéu 1: Pham vi didu chinh va dbi twong 4p dung

Didu 2: Giai thich tir ngir

Dua ra dinh nghia/kh4i niém d6i véi mot sé thuat ngit dugc sir dung trong
Quy dinh ndi bd nhu: Rira tién, Tai trg khiing b6, Khéach hang, Giao dich déng
ngo, Giao dich c6 gia tri 16n, Danh sach PEP, Danh sach den, Danh s4ch canh
béo...(tham khao Piéu 4 Luit PCRT).

Diéu 3: Cac hanh vi bj cAm (tham khao Didu 7 Lujt PCRT)

Diéu 4: Nguyén tac trong phong, chdng rira tién

Didu 5: Trich nhiém tham gia phong, chéng rira tién

Chuwong II: Céc bién phap phong, chong rira tién va tai tre khiing b

Piéu 6: Chinh sich chip nhan khich hang (tham khio Didu 13 Nghi
dinh 116/2013/ND-CP ngay 04/10/2013)

Neéu chinh s4ch chip nhan khach hang cia t6 chirc kinh doanh dich vy quan
ly bt dong sén, mai gi6i bt dong san; san giao dich bat dong san nhim han ché
rii ro rira tién, tai trg khiing b cling nhu bao vé quyén va lgi ich hop phép cia
td chirc kinh doanh dich wy quan ly bt dong sin, mdi giéi bat dong san; san
g1ao dich bét dong san va khich hang ctia td chirc kinh doanh dich vu quén ly
bit dong sén, méi gidi bt dong san; san glao dich bét dong san (chmh sach chap
nhén khach hang theo mirc d9 i ro, cip phé duyét, yéu céu vé& hd so khi thiét
lap giao dich).

Diéu 7: Nhén biét va cip nhat théng tin khach hang

- Quy dinh vé quy trinh, thi tuc va céc truong hop phéi ap dung céac bién
phap nhén’ ‘biét- khach hang (tham khao Piéu 8, Pidu 10 Luit Phong, chéng rira
tién, Diu 3 Nghi dinh 116/2013/ND-CP ngay 04/10/2013).

- Quy dinh céc trudng hop, tan suét cip nhét thoéng tin khach hang.

Pi¢u 8: Théng tin nhén biét khach hang

Quy dinh v&: (i) Thoéng tin nhan dang khéch hang; (ii) thong tin vé& chu s&
hitu hudng 1¢i; (iii) théng tin vé& muc dich ctia khach hang trong mdi quan hé véi
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t6 chirc cung tmg dich vu TGTT (tham khao Piéu 9 Luat PCRT, Piéu 4 va Pidu
5 Nghi dinh 116/2013/ND-CP ngay 04/10/2013).

Piéu 9: Bién phdp x4c minh thdng tin nhan biét khach hang

Quy dinh veé: (i) cic bién phép ty lam; (ii) thué bén thit ba (tham khéo Piéu
11 Luat PCRT).

Diéu 10: Phan loai khach hang theo mirc d rii ro

Té chirc kinh doanh dich vu quén 1y bat dong sin, médi gi6i bit dong san;
san giao dich bét ddng san phai xay dung quy dinh v& phén loai khach hang trén
co s& i ro, gdm: (i) cic yéu t§ dé phan loai khich hang theo mirc d6 rii ro vé
rita tién va tai trg khiing bd; (ii) cic mirc d6 riii ro v& rira tién, tai tro khing bé
(cao, trung binh, thip) (Tham khao Diéu 12 -17 Lu4t PCRT).

Piéu 11: Céc bién phap 4p dung ddi véi giao dich lién quan dén cong
nghé md&i, hoat dong kinh doanh qua giéi thiéu

Tuy theo dic thil hoat dong, t6 chirc kinh doanh dich vu quén Iy bét dong
san, mdi gi6i bat dong san; san giao dich bt dong san quy dinh quy trinh, thu
tuc ap dung dbi véi cac giao dich lién quan dén cdng nghé mdi, hoat dong kinh
doanh qua gidi thiéu nhim giam thidu rii ro rira tién, tai trg khing bé (tham
khao Diéu 15, Piéu 17 Luat PCRT, Piéu 8, 10 Nghj dinh 116/2013/ND-CP ngay
04/10/2013).

Pidu 12: Ap dung bién phap don gian héa dbi véi khach hang c6 rii ro
thap (khdng bét budc)

- Tham khao Khoan 2 Piéu 12 Luat PCRT.

Diu 13: Cic bién phap danh gia ting cwdng dbi véi khach hang cé
mirc dd rii ro cao (Khoan 4 Diéu 12 Luét PCRT, Diéu 3 Théng tu 35/2013/TT-
NHNN, Khoan 1 Diéu 1 Théng tu 31/2014/TT-NHNN)

Pidu 14: Ra soat thong tin vé& khich hang va giao dich
Dinh ky, céc td chirc kinh doanh dich vu quéan 1y bit dong san, méi gi6i bét

dong san; sin giao dich bat dong san phai ra soat, kiém tra thong tin vé khach
hang va cac giao dich d€ kiém tra, phét hién va béo cdo giao dich déng ngd.

T6 chirc kinh doanh dich vu quan 1y bit dong san, méi gi6i bét dong san;
san giao dich bét ddng san phai luu ¥ va kidm tra khach hang cb giao dich tién
mét 16n, thuong xuyén.

Piéu 15: Bio cdo giao dich dang ngo

Quy dinh vé&: (i) cdc ddu hiéu dang ngd; (ii) quy dinh v& ra soét tai khoan,
khach hang dé phat hién giao dich bét thudng, dang ngd; (iii) quy trinh bio cao
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giao dich d4ng ngd (tham khao Piéu 22 Luat PCRT, Piéu 14 Nghi dinh
116/2013/ND-CP ngay 04/10/2013, Pidu 6 Théng tu 35/2013/TT-NHNN ngay
31/12/2013).

Piéu 16: Bio cio giao dich c6 gia tri lén (tham khao Khoan 8 Pidu 4,
Diéu 21 Luat PCRT, Piéu 5 Théng tu 35/2013/TT-NHNN ngay 31/12/2013)

Diéu 17: Phong, chéng tai trg khing bd

Quy dinh vé: (i) trach nhiém phong, chéng tai tro khiing bé theo phép luat
phong, chéng khiing bé; (ii) bdo céo giao dich dang ngd tai trg cho khung bb
(tham khéo Khoan 2 Diéu 3, Didu 34 Luat PCKB, Didu 30 Luat PCRT, Diéu 18
Nghi dinh 116, Diéu 8 Thong tu 35/2013/TT-NHNN ngay 31/12/2013).

Piéu 18: Ap dung céac bién phap tam thoi

Quy dinh v& cc trudng hop phai ap dung cac bién phdp tam thoi (tham
khao Diéu 33, 34 Luat PCRT, Biéu 22, 23 Nghi dinh 116 /2013/ND-CP ngay
04/10/2013).

Diéu 19: Ché dd bio cdo, cung cip théng tin cho Ngin hang Nha nuée
Viét Nam va cdc co' quan nha nwée c6 thim quyén (tham khéo Khoan 1 Didu
28 Luat PCRT, Diéu 17 Nghij dinh 116/2013/ND-CP ngay 04/10/2013)

Diéu 20: Luru giif va bio dam bi mét thong tin, tai lidu bdo cdo

Quy dinh vé: (i) thoi gian huu gift hd so ctia khach hang, chimg tir ké toén
va cdc bao cdo v& phong, chéng rira tién; (ii) viéc bao dam bi mét théng tin,
chimg tir va tai liéu khéc lién quan dén céc giao dich phéi béo céo va céc thong
tin ¢6 lién quan (tham khao Piéu 27, Khoan 2 Diéu 28, Didu 29 Luat PCRT).

Pidu 21: Pio tao ndi by vé phong, chdng rira tidn va tai trg khiing bd
(tham khao Khoan 4 Pidu 1 Théng tw 31/2014/TT-NHNN)

Pidu 22: Kidm toin ndi bd vé phong, chéng rira tién va i trg’ khiing
b6 (tham khao Khoan 4 Piéu 1 Théng tu 31/2014/TT-NHNN)

Diéu 23: Panh gia rii ro rira tidn, tai trg khiing b6 va ra soat, bd sung
quy dinh ndi bg

Dinh ky 1-2 niim, t§ chirc kinh doanh d1ch vu quan ly bét dong san, moi
gidi bat dong s&n; san giao dich bit dong san cin danh gia rui ro rira tién, tai tro
khing b6 tai t§ chirc minh @ c6 céc bién phap hanh dong nhim giam thidu ri
ro.

Céc quy dinh ndi bd ciing cin duge ra soét, cip nhét cho phit hop véi cic
van ban quy pham phép luit méi ban hanh hodc bd sung thém céc ndi dung
nhim gidm thidu cac rui ro ria tidn, tai tro khiing bé dwgc xé4c dinh trong két
qua d4nh gi riii ro rira tién, tai trg khing bd cua t§ chirc minh.
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Didu 24: B4 tri can bd chiu trach nhi¢m vé phong, chdng rira tidn

Chu'o’ng III: Trach nhiém cia c4 nhén, don vi trong cong tic phong,
chéng rira tién va tai tro' khiing b

Diéu 25: Trach nhiém cia......
Diéu 26: Trach nhiém cia......
Diéu 27: Trach nhiém cia......
Diéu 28: Trach nhiém cia........

Cén c6 céc diéu khoan quy dinh trach nhiém cia (i) Lanh dao t chirc kinh
doanh dich vu quan ly bit dong sin, mdi giéi bt dong san; san giao dich bét
dong san; (ii) Lanh dao phu trich céng tac phong, chong rira tién va tai tro
khung bd, (iii) can bd chiu tréach nhiém vé phong, chéng rira tién, tai trg khing
bd; (iv) cac phong, ban c6 lién quan trong céng tic phong, chéng rira tién va tai
trg khiing bé.

Piéu 29: Khen thwdmng va xir Iy vi pham

Chwong IV: Pidu khoan thi hanh

Diéu 30: Didu khosn thi hanh

(Mau de cweong chi tiét quy dinh ndi bé bao gém cdc thong tin, noi dung co
ban nhdt can cé trong quy dinh ndi b ciia té chite bdo cdo nhdm hd tro cdc t6
chizc kinh doanh dich vu quan Iy bdt dong san, méi gzat bdt dong san; san gzao
dich bét déng sdn trong xdy dung cdc quy dinh ni bg vé phong, chéng rira tién,
chong tai tro khiing bé. Cén cir quy mé, ddc thu cua doanh nghiép, cdc néi dung

trong quy dinh néi bé c6 thé duoe mé réng, bé sung thém cde ndi dung khde néu
can thiét)
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PHU LUC 02
Bdo cdo cila S¢ Xdy dung vé cong tic phong chong riva tién tai dia phiwong
(Dinh kém céng vin s6:45%0/BXD-QLN ngay 0&/.4/2019)

1. Bang tng hop s luong céc cong ty kinh doanh dich vu quan 1y bit dong
san, moi giéi bit ddng san va cac sin giao dich bt dong sén trén dia ban.

S6 lwgng cic doanh nghiép
kinh doanh dich vu quén ly BDS, méi giéi BDS, cic san giao dich BDS

STT

C6 thwe hién Khong thye hign
Tén doanh nghiép cdc quy dinh- Phéi‘ ludt vé C:ic Cll‘llg ﬂ!nhh];)}l;g?;ugrt{ ;e
kinh doanh BPS/ PCRT (*) i o 5 &
1
2
Tong

* Ghi chu: Ddnh X véi ndi dung cong ty/san thuc hién
2. Bang tbng hop sb lugng giao dich gia tri 16n, giao dich déng ngd (néu
cd) cia c4c cong ty kinh doanh dich vu quén 1y bt déng san, mdi gidi bat dong
san va c4c san giao dich bt dong séan trén dia ban.

6 thang d4u nim 2019
: ce Rt ST Giao dich ding ngo
Tén san giao dich, vin phong Clao dich gtk fri lin (néu cb) Ghi
STT (trung tim) moi gié¢i BDS, hi
doanh nghiép quin ly BDS $6 lugng Gid trj gi‘ao S Iwong Gid tri gi'ao B
gisodich | - SIS | g g | dishity
: dong) dong)
1
2
Téng

3. Bang téng hop s6 luong ngudi dwoc cdp chimg chi hanh nghé méi gi6i
bat ddng san.

i S6 chimg chi da c4p dén ngay

31/12/2018 S6 chimg chi cAp 06 théng nim 2019
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